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A. PIESE SCRISE

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Elaborare PUZ - Modificare PUZ -

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, STR. SANZIENELOR -
aprobat cu HCL 184/2009 - MODIFICARE TRAMA STRADALA,
cu mentinerea avizelor conform
CU 1160/19.04.2022

1.2. Amplasamentul

TARA ROMANIA
JUDETUL BRASOV
LOCALITATEA BRASOV

1.3. Beneficiarul investitiei

S.C. EXFACTOR - GRUP CONSTRUCT S.R.L.

1.4. Elaboratorul documentatiei

S.C. COMPLET RUTIER
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2. MEMORIU TEHNIC

2.1. Situatia existenta

Investitia Elaborare PUZ - Modificare PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, STR. SANZIENELOR - aprobat cu HCL 184/2009 - MODIFICARE TRAMA
STRADALA, cu mentinerea avizelor conform CU 1160/19.04.2022 se va realiza in Strada
Sanzienelor, Mun. Brasov, Jud. Brasov.

Actualmente, terenul care face obiectul prezentei documentatii este situat in
intravilanul municipiului Brasov si este amplasat in vecinatatea Strazii Harmanului,
Bulevardului Victoriei si Bulevardului Garii, cu accese directe la Aleea Sanzienelor, Strada
Mihai Mironescu si Aleea Petuniei.

Terenul se afla in proprietatea S.C. EXFACTOR - GRUP CONSTRUCT S.R.L., are
suprafata totala de 21267 mp si este in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.

Pentru studiul terenurilor care au generat P.U.Z. in relatie cu vecinatatile, zona
reglementata a fost extinsa cu suprafetele aferente scolii, circulatilor rutiere si pietonale
perimetrale, zonelor de acces si spatiilor verzi interstitiale, conform Hotarari C.T.A.T.U.
nr.32/30.05.2025.

Vecinatatile zonei studiate sunt:

e Nord - domeniu public-Aleea Lacramioarelor;

¢ Sud - domeniu public - str. Stefan Mironescu;

e Vest - domeniu public - Aleea Sanzienelor;

e Nord - domeniu public - Aleea Petuniei.

Strada Harmanului este de categoria tehnica II (strada de legatura), avand latimea
partii carosabile de 14,00 m (cate doua benzi de circulatie pe sens cu latimea de 3,50 m),
incadrata cu borduri, spatii verzi, trotuare si locuri de parcare.

Bulevardul Victoriei este de categoria tehnica [ (magistrala), avand latimea partii
carosabile de 21,00 m (cate trei benzi de circulatie pe sens cu latimea de 3,50 m), incadrata
cu borduri, spatii verzi, trotuare si locuri de parcare. Separarea fluxurilor de circulatie este
asigurata printr-o banda mediana cu spatiu verde cu latimea de cca. 5,00 m.

Bulevardul Garii este de categoria tehnica [ (magistrala), avand latimea partii
carosabile de 21,00 m (cate trei benzi de circulatie pe sens cu latimea de 3,50 m), incadrata
cu borduri, spatii verzi, trotuare si locuri de parcare.

Aleea Petuniei este de categoria tehnica IV (strada de folosinta locala), avand latimea
partii carosabile variabila intre 6,00 - 8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens cu latimea
variabila intre 3,00 - 4,00 m), incadrata cu borduri, spatii verzi, trotuare si locuri de parcare.

Strada Stefan Mironescu este de categoria tehnica IV (strada de folosinta locala),
avand latimea partii carosabile de 6,00 m (cate o banda de circulatie pe sens cu latimea de
3,00 m), incadrata cu borduri, spatii verzi, trotuare si locuri de parcare.
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Aleea Sanzienelor este de categoria tehnica IV (strada de folosinta locala), avand
latimea partii carosabile de 6,00 m (cate o banda de circulatie pe sens cu latimea de 3,00 m),
incadrata cu borduri, spatii verzi, trotuare si locuri de parcare.

Conform P.U.Z. "Construire ansamblu rezidential, str. Sanzienelor fn., Brasov" aprobat

cu H.C.L. Brasov nr. 184/2009, coroborat cu Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.

Brasov nr. 14/2011, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. Brasov nr. 117/2021 pana la data

de 31.12.2025, zona care a generat P.U.Z. cuprinde urmatoarele subzone functionale:

e M- zonad mixta de locuinte colective cu regim mediu si mare de Inaltime, servicii de interes
general (hoteluri, restaurante, recreere), sedii de firma, zona verde (partial) si circulatii
existente si propuse (partial). In accasta subzona sunt prevazuti urmatorii indicatori:

- Inaltimea maxima a cladirilor reglementata in prezent este 2S+P+2Mez+14E si
descreste obligatoriu pana la 2S+P+6E pe directia Vest-Est. Pentru cladirile Tnalte
nu se admit constructii ce alcatuiesc front continuu, ci numai cladiri izolate.

- P.0.T. max= 35,00 %

- C.U.T.max= 3,80

Subzone functionale aflate in zona de studiu extinsa (conform P.U.G. in vigoare):

e M2 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de pana la P+14-15 niveluri cu
accente inalte in care regulamentul urmareste Incurajarea schimbarii utilizarii actuale a
terenului necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului;

e L4- Subzona locuintelorcolectiveinalte cuP+5- P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

e L3a - Subzona locuintelor colective medii cu P+2- P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonci protejate.

Indicatori urbanistici obligatorii:

e ZLC- Zona locuinte si dotari complementare

- RH maxim= 28+P+9E+R

- P.0.T. max =40,00%

- C.U.T. max =3,80.

e Valorile P.0.T., C.U.T., Hmax, si RHmaxim se vor definitiva In faza de elaborare a P.U.Z.

2.2. Solutia proiectata de amenajare a acceselor rutiere si pietonale

Intersectiile care fac obiectul prezentei documentatii sunt dupa cum urmeaza:
> Intersectia dintre Strada Harmanului si Aleea Petuniei;
> Intersectia dintre Strada Harmanului si Strada Stefan Mironescu;
> Intersectia dintre Strada Harmanului si Aleea Sanzienelor;
> Intersectia dintre Bulevardul Victoriei si Aleea Lacramioarelor;
» Intersectia dintre Bulevardul Garii si Aleea Lacramioarelor.
Terenul pe care se va realiza investitia proiectata este amplasat in vecinatatea Strazii
Harmanului, Bulevardului Victoriei si Bulevardului Garii, mun. Brasov, Jud. Brasov.
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Accesul catre terenul beneficiarului dinspre Strada Harmanului se poate realiza prin
intermediul a trei strazi (Aleea Petuniei, Strada Stefan Mironescu si Aleea Sanzienelor).

Accesul pe terenul beneficiarului se va realiza prin intermediul unei noi strazi
(denumita in continuare Strada Rezidentiala) care va fi realizata de catre beneficarul

documentatiei.

Strada Rezidentiala va avea urmatoarele caracteristici tehnice:
» strada de categoria tehnica IV (strada de folosinta locala);
» lungime totala: 372,00 m;
» lungime tronson 1: 280,00 m;
» lungime tronson 1: 49,00 m;
» latimea partii carosabile de 6,00 m, incadrata cu borduri mari 20 x 25 cm;
» pe zonele circulabile pietonal s-au prevazut trotuare cu latimea de 1,50 m;
» structura rutiera va avea urmatoarea alcatuire:
v’ strat de forma din pamant stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de fundatie din balast sort 0 - 63 mm - 15 cm;
v’ strat de baza din balast stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de legatura din BADPC 22,4 - 6 cm;
v’ strat de uzura din BA 16 - 4 cm.
» colectarea si evacuarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul gurilor de scurgere
racordate la canalizarea pluviala.

Mai mult, Strada Rezidentiala va crea o legatura carosabila directa intre Aleea
Sanzienelor si Aleea Petuniei si astfel va avea un impact benefic asupra traficului local.
Totodata, pe Strada Rezidentiala se vor realiza accese rutiere cu parcarile existente alaturate
complexului, conform planului de situatie anexat.

De asemenea, se va crea o legatura carosabila directa intre Aleea Sanzienelor si Aleea
Lacramioarelor, denumita Prelungire Aleea Sanzienelor si va avea urmatoarele caracteristici
tehnice:

» strada de categoria tehnica IV (strada de folosinta locala);
» lungime: 80,00 m;
» latimea partii carosabile de 6,00 m, local 4,50 m, incadrata cu borduri mari 20 x 25 cm;
» pe latura dinspre cladirile proiectate s-a prevazut o parcare cu 22 locuri;
» structura rutiera va avea urmatoarea alcatuire:
v’ strat de forma din pamant stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de fundatie din balast sort 0 - 63 mm - 15 cm;
v’ strat de baza din balast stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de legatura din BADPC 22,4 - 6 cm;
v’ strat de uzura din BA 16 - 4 cm.
» colectarea si evacuarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul gurilor de scurgere
racordate la canalizarea pluviala.
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Totodata, pe latura de nord-est a terenului, se va realiza o legatura carosabila directa
intre Aleea Lacramioarelor si Aleea Petuniei, denumita Aleea Petuniei si va avea urmatoarele
caracteristici tehnice:

» strada de categoria tehnica IV (strada de folosinta locala);
» lungime: 71,00 m;
» latimea partii carosabile de 6,00 m, incadrata de trotuare cu latimea de 1,50 m;
» structura rutiera va avea urmatoarea alcatuire:
v’ strat de forma din pamant stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de fundatie din balast sort 0 - 63 mm - 15 cm;
v’ strat de baza din balast stabilizat cu lianti hidraulici rutieri — 20 cm;
v’ strat de legatura din BADPC 22,4 - 6 cm;
v’ strat de uzura din BA 16 - 4 cm.
» colectarea si evacuarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul gurilor de scurgere
racordate la canalizarea pluviala.

De asemenea, au fost prevazute doua accese rutiere catre subsolurile proiectate.
Accesul 1 subsol este amplasat in zona de sud-vest a terenului si va avea urmatoarele
caracteristici tehnice:
» latimea partii carosabile de 6,50 m, incadrata cu borduri mari 20 x 25 cm sau cu ziduri de
sprijin;
» structura rutiera va avea urmatoarea alcatuire:
v’ strat de forma din pamant stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de fundatie din balast sort 0 - 63 mm - 15 cm;
v’ strat de baza din balast stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de legatura din BADPC 22,4 - 6 cm;
v’ strat de uzura din BA 16 - 4 cm.
» colectarea si evacuarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul gurilor de scurgere
racordate la canalizarea pluviala.

Accesul 2 subsol este amplasat in zona de nord-est a terenului si va avea urmatoarele
caracteristici tehnice:
» latimea partii carosabile de 6,50 m, incadrata cu borduri mari 20 x 25 cm pe cel putin 20
m pana la intersectia cu sens giratoriu, dupa care incadrata cu ziduri de sprijin;
» structura rutiera va avea urmatoarea alcatuire:
v’ strat de forma din pamant stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de fundatie din balast sort 0 - 63 mm - 15 cm;
v’ strat de baza din balast stabilizat cu lianti hidraulici rutieri - 20 cm;
v’ strat de legatura din BADPC 22,4 - 6 cm;
v’ strat de uzura din BA 16 - 4 cm.
» colectarea si evacuarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul gurilor de scurgere
racordate la canalizarea pluviala.
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2.3. Studiu de trafic - justificarea modului de amenajare a intersectiilor

Studiul de trafic si justificarea privind modul de amenajarea a intersectiilor proiectate
se prezinta in anexat la prezenta documentatie.

2.4. Modul de colectare si deversare a apelor pluviale si uzate din incinta

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitagional prin curgere libera la reteaua de
canalizare publica prin intermediul unui camin de racord.

Apele menajere vor fi preluate de caminele de canalizare menajera si vor fi
transportate prin intermediul unei retele de canalizare exterioara realizata din tuburi de
scurgere tip PVC, catre reteaua de canalizare stradala.

Reteaua de canalizare pluviala este separata de refeaua de canalizare a apelor uzate
menajere.

Apele pluviale de pe parcajele exterioare si aleile carosabile din incinta, precum si cele
din parcarea interioara, vor fi colectate printr-o retea separata, trecute printr-un separator
de hidrocarburi, deversate intr-un bazin de retentie si evacuate la reteaua publica de
canalizare. O parte din apele pluviale vor fi utilizate pentru stropitul spatiilor verzi.

Apa pluviala stocata va fi evacuata, pe timp de noapte si timp uscat, cu ajutorul unui
grup de pompare imersat in bazin, in reteaua de canalizare publica. In cazul unor ploi de
intensitate ridicata apa stocata in bazinul de retentie va fi pompata in reteaua publica de
canalizare a orasului. Ca masura suplimentara de evacuare a apelor de ploaie pompele de
evacuare ape pluviale vor fi automatizate sa porneasca in cascada, astfel incat sa functioneze
si pompa de rezerva in caz de ploaie torentiala.

Apele accidentale de pe parcarea din parter si subsol sunt colectate in base de unde
vor fi pompate si trecute prin separatorul de hidrocarburi impreuna cu apele preluate din
zonele carosabile aflate in exteriorul cladirii.

Apele pluviale din zona parcarii exterioare sunt colectate cu ajutorul unor rigole/guri
de scurgere si directionate catre separatorul de hidrocarburi.

2.5. Semnalizarea rutiera proiectata

Pentru asigurarea sigurantei circulatiei se vor prevedea:

v' Montarea de indicatoare rutiere, dupa cerintele SR 1848-1/2024 si SR 1848-2,3/2011;
v' Aplicarea de marcaje rutiere dupa cerintele SR 1848-7/2015.

Realizarea unor parametri tehnici optimi privind pantele longitudinale, transversale,
semnalizarea orizontala si verticala corespunzatoare, asigurarea colectarii si scurgerii rapide
a apelor superficiale, asigurarea vizibilitatii, asigura un grad inalt al sigurantei circulatiei pe
intreg obiectivul proiectat.

Fluxurile de circulatie se vor separa prin marcajele rutiere axiale linie continua simpla
tip ,E” sau tip ,B”, iar in dreptul intersectiilor vor fi linie discontinua tip”I”.

De asemenea, se vor monta indicatoare rutiere de reglementare a prioritatii, de
orientare si de informare, conform planului de situatie anexat.
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2.6. Modul de asigurare a circulatiei rutiere pe durata de executie a lucrarilor

Semnalizarea rutiera temporara a lucrarilor se va face in conformitate cu prevederile
ordinului M.I.-MIT. 1112/411/2000 - Normele metodologice privind conditiile de inchidere a

circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie, in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public.

2.7. Calculul numarului locurilor de parcare

Pentru investitia propusa, sunt prevazute cca. 500 de locuri de parcare pentru
autoturisme cu dimensiunile de minim 5,00 x 2,50 m.

De asemenea, vor fi prevazute locuri de parcare pentru motociclete, cat si locuri de
parcare pentru biciclete.

Intocmit,
ing. Ney/George Valentin

W
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